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Tartu linnas Pallase pst 2 krundi
detailplaneeringu heakskiit

Tartu Linnavalitsus esitas 05.06.2019 kirjaga nr 9-3.2/DP-14-039 Rahandusministeeriumile
jérelevalve teostamiseks Tartu linnas asuva Pallase pst 2 krundi detailplaneeringu.

Jarelevalvet Pallase pst 2 krundi detailplaneeringu iile teostati vastavalt ehitusseadustiku ja
planeerimisseaduse rakendamise seaduse (RT I, 23.03.2015, 3; edaspidi EhSRS) § 1 Idikele 1
ja detailplaneeringu algatamise ajal kehtinud planeerimisseaduse (RT I, 13.03.2014, 97;
edaspidi PlanS v.r) §-le 23. Vastavalt PlanS v.r § 23 1dikele 3 on jirelevalve teostaja padevuses
detailplaneeringu Oigusaktidele vastavuse kontrollimine ning detailplaneeringu avalikul
véljapanekul kirjalikke vastuviiteid esitanud isikute ja planeeringu koostamist korraldava
kohaliku omavalitsuse drakuulamine kui planeeringu koostamisel vastuvditeid ei arvestatud.
Samuti seisukoha andmine vastuvéidete kohta, kui vaidlevad osapooled ei saavuta jdrelevalve
kéaigus kokkulepet.

Pallase pst 2 krunt pindalaga 7578 m? asub lhaste linnaosas ja on hoonestamata. Naabruses
asuvad tiksikelamud, iildmaa (roheala), &rimaa (Pallase pst 1) ja tootmismaa (Nolvaku tn 18).

Tartu linna tildplaneeringu kohaselt asub Pallase pst 2 krunt alal, mille juhtfunktsiooniks on
médratud dri- ja teenindusettevotte maa-ala. Uldplaneeringuga on ala médratud piirkonda
teenindava kuni kahekorruselise kaubandus- ja teenindusettevotte ehitamiseks.

Pallase pst 2 krundi detailplaneeringuga on méératud ehitusdigus krundile kuni kahe hoone
rajamiseks. Krundi kasutamise sihtotstarbed on kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
ning biiroohoone maa. Suurim lubatud ehitisealune pind on 2270 m?, absoluutkdrgus 46.00 m
(E. Wiiralti tn poolsel hoonel 42.20). Hoonestusala méddramisel on arvestatud, et kavandatavad
ari- ja teenindushooned paikneksid eemal 1dhimatest iiksikelamutest ning asuksid pdhimahuga
E. Wiiralti, Nolvaku ja Lammi tdnavate pool.

Detailplaneering on algatatud Tartu Linnavalitsuse 10.03.2015 korraldusega nr 257, sama
korraldusega on kinnitatud detailplaneeringu ldhteseisukohad. Vastavalt EhSRS seaduse § 1
16ikele 1 menetletakse enne 01.07.2015 algatatud planeeringud kuni 30.06.2015 kehtinud
planeerimisseaduse kohaselt.
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Tartu Linnavalitsuse 05.02.2019 korraldusega nr 128 voeti detailplaneering vastu ning suunati
avalikule véljapanekule, mis toimus 4.— 18.03.2019 Tartu infokeskuses raekojas. Vastav teade
ilmus 18.02.2019 ajalehes Postimees.

Esitatud menetlusdokumentidest néhtub, et detailplaneeringu avalikul véljapanekul esitasid
Ulo Niinemets ja Jaak Jirv vastuviiteid krundi kasutamise sihtotstarbe, hoonete lubatud
kasutusotstarvete, hoonete lubatud suurima korguse ja naaberkinnistutel pdikese varjamise
kohta. Tartu Linnavalitsus on 16.04.2019 korraldusega nr 411 votnud seisukohad
detailplaneeringu avaliku viljapaneku kestel laekunud arvamuste osas, pohjendades
ammendavalt Ulo Niinemetsa ja Jaak Jirve eelnimetatud vastuviidete mittearvestamist
tuginedes kehtivale iildplaneeringule, linna ruumilise arengu pdhimotetele, kdorguste
vordlusele naaberhoonestusega, koostatud valguse/varju 3D mudelile ja selle analiiiisile ning
hoonete mahu ja konfiguratsiooni kaalumisele. Detailplaneeringu avaliku véljapaneku jargne
avalik arutelu toimus linnavalitsuses 29.04.2019, kuhu vastuvditeid esitanud isikud kohale ei
ilmunud.

PlanS v.r § 23 16ike 3 punkti 5 kohane detailplaneeringu avalikul véljapanekul kirjalikke
vastuvditeid esitanud isikute ning planeeringu koostamist korraldava kohaliku omavalitsuse
esindajate selgituste ja seisukohtade drakuulamine toimus Rahandusministeeriumi
regionaalhalduse osakonna Tartu talituses 11.06.2019. Ulo Niinemets esindas suulise volituse
alusel ka Jaak Jéirve. Arakuulamise kiiigus saavutati kokkulepe hoonestuse lubatud suurima
kdrguse ja selle planeeringus niitamise osas ning Ulo Niinemets ja Tartu Linnavalitsuse
esindajad asusid seisukohale, et rohkem lahendamata vaidlusi pole.

Rahandusministeeriumi  hinnangul on  detailplaneeringu  koostamisel arvestatud
planeerimisseaduse kolmandas peatiikis sitestatud planeeringu avaliku menetluse nduetega
ning ldhtutud planeerimisseaduses detailplaneeringu sisule esitatavatest nouetest. Pallase pst
2 krundi detailplaneering on koostatud vastavuses planeeritaval maa-alal kehtiva Tartu linna
iildplaneeringuga.

Kéesoleval juhul on kohalik omavalitsus asunud seisukohale, et koostatud
planeeringulahenduse ette nigemine on pdhjendatud ning saavutatud on erinevaid huve ja
vadrtusi tasakaalustav lahendus. Jarelevalve teostaja hinnangul puuduvad asjaolud, mis ei
voimaldaks riigihalduse ministril jarelevalvemenetlust 10pule viia ning otsustada
detailplaneeringule heakskiidu andmise {ile vastavalt PlanS v.r §-s 23 sétestatud jarelevalve
teostaja piddevusele.

Lihtudes riigihalduse ministri pidevuse piiridest ja vottes aluseks EhSRS § 11! 1oike 3
ja PlanS v.r § 23 l6ike 6, annan heakskiidu Tartu linna Pallase pst 2 krundi
detailplaneeringule ning tagastan planeeringu kohalikule omavalitsusele edasiseks
menetlemiseks ja kehtestamise iile otsustamiseks.
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